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WYPOWIEDZENIE, ODSTAPIENIE | INNE MODYFIKACJE POSZCZEGOLNYCH
RODZAJOW UMOW Z UWAGI NA ZMIANE STOSUNKOW

Ponizsza analiza zostata przeprowadzona pod katem zmiany stosunkéw wynikajgcej z wprowadzenia w
Polsce stanu epidemii i pojawiajgcych sie na rynku trudnosci w realizacji umow.

Poza przepisami regulujgcymi poszczegdlne umowy nalezy takze pamietaé o przepisach czesci ogdlnej
kodeksu cywilnego, ktdre przyznaja dodatkowe mozliwosci odstgpienia od umowy. Sg one zwigzane przede
wszystkim z opdznieniami w wykonaniu zobowigzania, co moze byé spowodowane np. trudnosciami na
rynku. Nalezy zwrdci¢ uwage w szczegdlnosci na ponizsze przepisy kodeksu cywilnego:

— Art. 492. Jezeli uprawnienie do odstgpienia od umowy wzajemnej zostato zastrzezone na wypadek
niewykonania zobowigzania w terminie scisle okreslonym, strona uprawniona moze w razie zwfoki
drugiej strony odstgpic¢ od umowy bez wyznaczenia terminu dodatkowego. To samo dotyczy wypadku,
gdy wykonanie zobowiqgzania przez jedng ze stron po terminie nie miatoby dla drugiej strony
znaczenia ze wzgledu na wiasciwosci zobowigzania albo ze wzgledu na zamierzony przez niq cel
umowy, wiadomy stronie bedgcej w zwfoce.

— Art. 4921, JeZeli strona obowiqgzana do spetnienia swiadczenia oswiadczy, ze swiadczenia tego nie
spetni, druga strona moze odstqpic¢ od umowy bez wyznaczenia terminu dodatkowego, takze przed
nadejsciem oznaczonego terminu spetnienia swiadczenia.
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a.

Umowa dostawy

Art. 610 k.c.: JeZeli dostawca opdznia sie z rozpoczeciem wytwarzania przedmiotu dostawy lub

poszczegdlnych jego czesci tak dalece, ze nie jest prawdopodobne, zeby zdotat je dostarczy¢ w czasie

umowionym, odbiorca moze nie wyznaczajgc terminu dodatkowego od umowy odstqgpic jeszcze przed

uptywem terminu do dostarczenia przedmiotu dostawy.

Wskazdwki:

Aby skorzystac z odstgpienia nie trzeba wykazywaé winy dostawcy, poniewaz dostawca odpowiada
za opdznienie, a nie za zwtoke.

Skorzystanie z prawa odstgpienia nie wytgcza roszczernn odbiorcy wobec dostawcy za szkode
spowodowang niewykonaniem lub niewtasciwym wykonaniem umowy.

W doktrynie przyjmuje sig, Zze zastosowanie odstgpienia na podstawie tego przepisu wywotuje skutki
ex nunc (od momentu odstgpienia, a nie wstecz).

Rozpoczecie wytwarzania przedmiotu dostawy wyfacza mozliwo$é skorzystania z odstgpienia na
podstawie art. 610 k.c.

Gdy rzeczy majg by¢ dostarczane partiami, prawo odstgpienia od umowy przystuguje odbiorcy, gdy
opdznienie dotyczy zaréwno catego procesu produkcyjnego, jak i poszczegdlnych partii, choé mozna
spotkac sie z poglagdami, ze z tego uprawnienia mozna skorzystac tylko w przypadku opdznienia sie
z rozpoczeciem catego procesu produkcyjnego (Ciszewski Jerzy (red.), Nazaruk Piotr (red.), Kodeks
cywilny. Komentarz).

b. Umowa o dzieto

Modyfikacje umowy mogg nastepowac w réznych aspektach:

1) Zmiana wynagrodzenia kosztorysowego na wypadek odgdrnej zmiany cen lub stawek oraz

mozliwo$¢ odstgpienia w razie koniecznosci znacznego podwyzszenia tego wynagrodzenia

Art. 629. Jezeli strony okreslity wynagrodzenie na podstawie zestawienia planowanych prac
i przewidywanych kosztéow (wynagrodzenie kosztorysowe), a w toku wykonywania dzieta zarzgdzenie
wtasciwego organu panstwowego zmienifo wysokosc¢ cen lub stawek obowiqzujgcych dotychczas
w obliczeniach kosztorysowych, kazda ze stron moze zgdac¢ odpowiedniej zmiany umdwionego
wynagrodzenia. Nie dotyczy to jednak naleznosci uiszczonej za materiaty lub robocizne przed zmiang
cen lub stawek.

Art. 631. Gdyby w wypadkach przewidzianych w dwdch artykutach poprzedzajgcych zaszta
koniecznosc znacznego podwyzszenia wynagrodzenia kosztorysowego, zamawiajgcy moze od umowy
odstgpic, powinien jednak uczynic to niezwtocznie i zaptaci¢ przyjmujgcemu zamdwienie odpowiedniq
czes¢ umdéwionego wynagrodzenia.

Wskazdwki:

— Przepisy zostaty sformutowane w taki sposéb, ze kwestionowanie wysokosci wynagrodzenia
kosztorysowego jest trudne. Mozna dowodzi¢, ze kosztorys zostat sporzgdzony nierzetelnie. Jesli
jednak zostat on juz zatwierdzony i jest rzetelny, to zmiana wysokoSci wynagrodzenia



2)

3)

kosztorysowego moze nastgpié¢ tylko, gdy doszto do urzedowej zmiany cen lub stawek albo
w przypadku wykonania dodatkowych robét, ktérych wczesdniej nie przewidziano.

— Tylko w tych dwéch wypadkach mozna skorzysta¢ z odstgpienia od umowy i to tylko pod
warunkiem, ze zachodzi koniecznos$¢ znacznego podwyzszenia wynagrodzenia.

— Pojecie ,znacznego podwyziszenia” nie zostato zdefiniowane, ale przyjmuje sie, ze chodzi
o sytuacje, gdy wynagrodzenie ma by¢ obiektywnie o wiele wyzsze niz poczatkowo. Z odstgpienia
mozna skorzystaé tylko, gdy umowa nie zostata w catosci wykonana (Ciszewski Jerzy (red.),
Nazaruk Piotr (red.), Kodeks cywilny. Komentarz).

Mozliwo$¢ podwyzszenia wynagrodzenia ryczattowego lub rozwigzania umowy w razie zmiany
stosunkow, ktdrej nie mozna byto przewidzie¢

Art. 632.

§ 1. Jezeli strony umdwity sie o wynagrodzenie ryczattowe, przyjmujgcy zamdwienie nie moze Zzgdac
podwyzszenia wynagrodzenia, chociazby w czasie zawarcia umowy nie mozna byto przewidzieé
rozmiaru lub kosztow prac.

§ 2. Jezeli jednak wskutek zmiany stosunkow, ktdrej nie mozna byto przewidzie¢, wykonanie dzieta
grozitoby przyjmujgcemu zamdwienie razqcq stratq, sqd moze podwyzszy¢ ryczatt lub rozwigzac
umowe.

Wskazowki:

— Zasadniczo wynagrodzenie ryczattowe nie podlega zmianom. Przestanka jego podwyzszenia jest
grozaca przyjmujgcemu zamowienie razgca strata wywotana nadzwyczajng zmiang stosunkéw.

— Musi zachodzi¢ zwigzek przyczynowy pomiedzy zmiang stosunkdéw a zagrozeniem razgcej straty.

— Przepis ten stanowi lex specialis wobec art. 357(1) k.c.

— Na art. 632 k.c. nie moze powotywal sie zamawiajgcy — jest to uprawnienie wytgcznie dla
przyjmujgcego zamoéwienie.

— Zorzecznictwa wynika, ze sama utrata dochodu nie jest razacg strata.

— Przepis ten moze mie¢ zastosowanie réwniez w zamowieniach publicznych. Z orzecznictwa KIO
wynika, ze nadzwyczajnymi okolicznosciami mogg by¢ np. kleska zywiotowa, epidemia, a zatem
zdarzenia znacznych rozmiardéw, o charakterze obiektywnym, powszechnym, a nie takie, ktére
dotykajg wytacznie przyjmujgcego zamowienie (Ciszewski Jerzy (red.), Nazaruk Piotr (red.), Kodeks
cywilny. Komentarz).

Odstgpienie spowodowane opéinieniem wykonawcy

Art. 635. Jezeli przyjmujgcy zamowienie opdznia sie z rozpoczeciem lub wykoriczeniem dzieta tak
dalece, ze nie jest prawdopodobne, zeby zdotat je ukoriczy¢ w czasie umowionym, zamawiajgcy moze
bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy odstqgpi¢ jeszcze przed uptywem terminu do
wykonania dziefa.

Wskazdwki:

— Skorzystanie z tego uprawnienia jest mozliwe réwniez do uptywie terminu do wykonania dzieta.

— Nie bada sie przyczyn opdznienia. Istotne jest jedynie to, aby te przyczyny nie lezaty po stronie
zamawiajacego.



— W orzecznictwie wskazuje sie, ze przepis art. 635 k.c. jest przepisem szczegdlnym wobec ogdlnych
unormowan dotyczacych skutkéw niewykonania uméw wzajemnych (m.in. wobec art. 491), przez
co wylacza stosowanie przepisow ogdlnych w zakresie odrebnie unormowanym (Ciszewski Jerzy
(red.), Nazaruk Piotr (red.), Kodeks cywilny. Komentarz).

4) Odstgpienie spowodowane brakiem wspoétdziatania zamawiajacego

Art. 640. Jezeli do wykonania dzieta potrzebne jest wspdtdziatanie zamawiajgcego, a tego
wspdtdziatania brak, przyjmujgcy zamowienie moZze wyznaczy¢ zamawiajgcemu odpowiedni termin
Z zagrozeniem, iz po bezskutecznym upfywie wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy.

5) Odstgpienie bez podania przyczyny przed ukonczeniem dzieta

Art. 644. Dopdki dzieto nie zostato ukoriczone, zamawiajgcy moze w kazdej chwili od umowy
odstgpic ptacqgc umowione wynagrodzenie. Jednakze w wypadku takim zamawiajgcy moze odliczy¢
to, co przyjmujgcy zamdowienie oszczedzit z powodu niewykonania dziefa.

¢. Umowa o roboty budowlane

Odpowiednie zastosowanie majg powyzsze unormowania, dotyczgce umowy o dzieto.

Art. 656.

§ 1. Do skutkdéw opdznienia sie przez wykonawce z rozpoczeciem robdt lub wykoriczeniem obiektu albo
wykonywania przez wykonawce robdét w sposéb wadliwy lub sprzeczny z umowgq, do rekojmi za wady
wykonanego obiektu, jak rowniez do uprawnienia inwestora do odstgpienia od umowy przed
ukoriczeniem obiektu stosuje sie odpowiednio przepisy o umowie o dzieto.

d. Umowa najmu

Przepisy o umowie najmu nie przewidujg mozliwosci odstgpienia od umowy, lecz regulujg kwestie zwigzane
z wypowiedzeniem umowy. Moze to nastgpi¢ w nastepujgcych przypadkach:

1) Zwtioka z zaptatg czynszu (odnosi sie takze do najmu lokalu)

Art. 672. Jezeli najemca dopuszcza sie zwfoki z zaptatq czynszu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci, wynajmujgcy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Art. 687. Jezeli najemca lokalu dopuszcza sie zwftoki z zaptatq czynszu co najmniej za dwa petne
okresy pfatnosci, a wynajmujgcy zamierza najem wypowiedzie¢ bez zachowania termindéw
wypowiedzenia, powinien on uprzedzi¢ najemce na pi$mie, udzielajgc mu dodatkowego terminu
miesiecznego do zapfaty zalegtego czynszu.
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alezy takze pamietaé, ze w przypadku opdznien z zaptatg wynajmujacy moze skorzystaé
ustawowego prawa zastawu na rzeczach ruchomych wniesionych do przedmiotu najmu.

2) Podwyiszenie czynszu najmu lokalu

Art. 685'. Wynajmujgcy lokal moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajgc dotychczasowq wysokosé¢

czynszu najpdZniej na miesiqgc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

3) Inne wypadki wypowiedzenia umowy najmu moga wynika¢ z umowy, chyba ze jest to umowa na

czas nieoznaczony — wowczas mozna jg wypowiedzie¢ w kazdym czasie.

e. Umowa Dzierzawy

1) Zmniejszenie przychodu dzierzawcy

Art. 700. JezZeli wskutek okolicznosci, za ktdre dzierzawca odpowiedzialnosci nie ponosi i ktore nie

dotyczq jego osoby, zwykty przychdd z przedmiotu dzierzawy ulegt znacznemu zmniejszeniu,

dzierzawca moze zgdac obnizenia czynszu przypadajgcego za dany okres gospodarczy.

Wskazdwki:

Z przepisu tego dzierzawca moze skorzystac niezaleznie od okresu, na jaki zawarto umowe.
Przestankami, ktére uzasadniajg obnizenie czynszu sg okolicznosci, za ktdre dzierzawca nie ponosi
odpowiedzialnosci oraz okolicznosci, ktére nie dotyczg dzierzawcy. W orzecznictwie wskazuje sieg,
ze chodzi o zdarzenia nadzwyczajne, np. kleski zywiotowe, ale takze wszelkie inne okolicznosci,
ktére powodujg zmiane stosunkdéw, ktéra miesci sie w granicach zwyktego ryzyka gospodarczego,
odmiennie niz art. 357(1) k.c., ktéry dotyczy zmian nadzwyczajnych.

Przepis art. 700 nie moze by¢ podstawg do zgdania zwolnienia z czynszu — mozna domagac sie
wyltacznie obnizenia.

Znaczne zmniejszenie przychodu nie zostato zdefiniowane, ale w doktrynie przyjmuje sie, ze
chodzi o strate stanowigcg okoto potowy przychodu osigganego dotychczas z przedmiotu
dzierzawy przez dzierzawce (Fras Mariusz (red.), Habdas Magdalena (red.), Kodeks cywilny.
Komentarz. Tom IV. Zobowiqzania. Czes¢ szczegdlna (art. 535-764(9)).

2) Zwtoka w zaptacie czynszu przez dzierzawce

Art. 703. Jezeli dzierzawca dopuszcza sie zwftoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci, a w wypadku gdy czynsz jest ptatny rocznie, jezeli dopuszcza sie zwftoki z zaptatqg ponad
trzy miesigce, wydzierzawiajgcy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania terminu
wypowiedzenia. Jednakie wydzierzawiajgcy powinien uprzedzi¢ dzierzawce udzielajgc mu
dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu.

3) Dodatkowo stosuje sie odpowiednio przepisy o najmie.



f. Umowa Leasingu

1)

2)

Wypowiedzenie ze skutkiem natychmiastowym

Art. 709", Jezeli mimo upomnienia na pismie przez finansujgcego korzystajgcy narusza obowigzki
okreslone w art. 709’ § 1 lub w art. 709° albo nie usunie zmian w rzeczy dokonanych z naruszeniem
art. 709%°, finansujgcy moze wypowiedzie¢ umowe leasingu ze skutkiem natychmiastowym, chyba ze
strony uzgodnity termin wypowiedzenia.

Wskazdwki:
— Przepis ten dotyczy naruszenia nastepujacych obowigzkow:
* art. 709’ § 1 — utrzymanie rzeczy w nalezytym stanie,
* art. 709° — korzystanie z rzeczy i pobieranie pozytkéw w sposdb okreslony w umowie lub
w sposdb odpowiadajacy whasciwosciom i przeznaczeniu rzeczy,
* art. 709'° — czynienie w rzeczy zmian bez zgody finansujacego.

— W orzecznictwie podnosi sie, ze wprowadzone w ustawie ograniczenia dla mozliwosci
wypowiedzenia umowy leasingu, w tym zastrzezenie w kazdym przypadku, ze nastepuje ono ze
skutkiem natychmiastowym, chyba ze strony uzgodnity termin wypowiedzenia, daje podstawy do
whniosku, iz nie jest dopuszczalne uregulowanie w umowie leasingu innych przypadkéw
wypowiedzenia tej umowy; takie postanowienie jako majgce na celu obejscie ustawy bytoby
bezwzglednie niewazne (tak wyr. SA w Warszawie z 26.2.2014 r., VI ACa 1175/13).

Zwtoka w ptatnosci rat

Art. 7093,

§ 2. Jezeli korzystajgcy dopuszcza sie zwtoki z zaptatg co najmniej jednej raty, finansujgcy powinien
wyznaczy¢ na pismie korzystajgcemu odpowiedni termin dodatkowy do zaptacenia zalegtosci
zzagrozeniem, Ze w razie bezskutecznego upfywu wyznaczonego terminu moze wypowiedzie¢ umowe
leasingu ze skutkiem natychmiastowym, chyba ze strony uzgodnity termin wypowiedzenia.
Postanowienia umowne mniej korzystne dla korzystajgcego sq niewazne.

Art. 709%. W razie wypowiedzenia przez finansujgcego umowy leasingu na skutek okolicznosci, za
ktore korzystajgcy ponosi odpowiedzialnosé¢, finansujgcy moze zqdac¢ od korzystajgcego
natychmiastowego zaptacenia wszystkich przewidzianych w umowie a niezaptaconych rat,
pomniejszonych o korzysci, jakie finansujgcy uzyskat wskutek ich zaptaty przed umoéwionym terminem
i rozwigzania umowy leasingu.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mrswglrtga3damzrgi3to

g. Umowa zlecenia

1)

2)

Wypowiedzenie w kazdym czasie, bez podania przyczyny

Art. 746.

§ 1. Dajgcy zlecenie moze je wypowiedzie¢ w kazdym czasie. Powinien jednak zwrdcic przyjmujgcemu
zlecenie wydatki, ktore ten poczynit w celu nalezytego wykonania zlecenia; w razie odptatnego
zlecenia obowigzany jest uisci¢ przyjmujgcemu zlecenie czes¢ wynagrodzenia odpowiadajgcq jego
dotychczasowym czynnosciom, a jeZeli wypowiedzenie nastgpito bez waznego powodu, powinien
takze naprawic szkode.

§ 2. Przyjmujqcy zlecenie moze je wypowiedzie¢c w kazdym czasie. Jednakze gdy zlecenie jest
odpfatne, a wypowiedzenie nastgpito bez waznego powodu, przyjmujgcy zlecenie jest odpowiedzialny
za szkode.

Przepisy o umowie zlecenia stosuje sie odpowiednio do umowy o $wiadczenie ustug, w tym takze do
umow o wspbtpracy

Art. 750. Do umdw o swiadczenie ustug, ktore nie sq uregulowane innymi przepisami, stosuje sie
odpowiednio przepisy o zleceniu.

h. Umowa przewozu

1)

Odstgpienie na skutek czasowej przeszkody

Art. 783. JezZelirozpoczecie lub dokonanie przewozu dozna czasowej przeszkody wskutek okolicznosci
dotyczqcej przewoZnika, wysytajgcy moze od umowy odstgpic, powinien jednak dac¢ przewoZnikowi
odpowiednie wynagrodzenie za dokonanq czes¢ przewozu w granicach tego, co na kosztach przewozu
oszczedzit. Nie wyfgcza to roszczenia o naprawienie szkody, jezeli przeszkoda byta nastepstwem
okolicznosci, za ktére przewoznik ponosi odpowiedzialnosc.

Wskazowki:

— Przepis dotyczy czasowych przeszkdéd w dokonaniu przewozu.

— Okolicznosci dotyczace przewoznika to takie, ktére sg zawinione, jak i niezawinione.

— Woysytajacy przesytke nie ma obowigzku wyznaczenia dodatkowego terminy lub uprzedzenia
przewoznika o zamiarze odstgpienia od umowy.

— Jesli dojdzie do dostgpienia od umowy, wysytajgcy moze odebraé przesytke w miejscu, w ktérym
aktualnie sie znajduje i nie ma podstaw do zgdania zwrotu przesytki do miejsca jej przekazania do
przewozu (red. Gniewek E., Machnikowski P., Kodeks cywilny. Komentarz).



2) Okolicznosci dotyczace przesytki

Art. 787.

§ 1.Jezeli odbiorca odmawia przyjecia przesytki albo jezeli z innych przyczyn nie mozina mu jej
doreczyé, przewoznik powinien niezwtocznie zawiadomic¢ o tym wysytajgcego. Jezeli wysytajqgcy nie
nadesle w odpowiednim czasie wskazowek, przewoZnik powinien oddac przesytke na przechowanie
lub inaczej jq zabezpieczyé, zawiadamiajqgc o tym wysyfajgcego i odbiorce.

§ 2. JeZeli przesytka jest narazona na zepsucie albo jezeli jej przechowanie wymaga kosztéw, na ktdre
nie ma pokrycia, przewoZznik moze jq sprzedac przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw o skutkach
zwtoki kupujgcego z odebraniem rzeczy sprzedane;.

Wskazowki:

— Ustawodawca naktada na strony obowigzek celowego wspdtdziatania.

— Przewoznik zobowigzany jest ustali¢ wole wysyfajagcego co do dalszego postepowania z przesytkg
i stosowac sie do tych wskazédwek. Wysytajgcy jest natomiast zobowigzany do przekazania
stosownych dyspozycji. W przeciwnym razie przewoznik moze uwolni¢ sie od bezposredniej pieczy
nad przesytka (red. Gniewek E., Machnikowski P., Kodeks cywilny. Komentarz).



