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Pani Angelika Switalska
Radna Rady Miejskiej w Tarnowie

W odpowiedzi na wniosek o wtaczenie sie Miasta do spotki SIM Matopolska lub SIM Tarnéw
informuje, ze w pismach z dnia 29 listopada i 7 grudnia 2022 r. udzielitem juz Pani obszernych
wyjasnien w tej kwestii, niemniej jednak czynie to ponownie.

Zgodnie z zapisem znajdujgcym sie na stronie internetowej Ministerstwa Technologii
i Rozwoju cyt. ,Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe tzw. SIM — y to filar dokonujgcego sie wtasnie
przetomu w budowie mieszkan o umiarkowanym czynszu. SIM-y (dawne TBS-y) to spotki tzw. not for
profit budujgce mieszkania spoteczne.” Podstawy prawne funkcjonowania Spotecznych Inicjatywy
Mieszkaniowych zostaty uregulowane w ustawie z 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 790, 1114). W mys| art. 24 ust. 5 ustawy
o spofecznych formach rozwoju mieszkalnictwa ilekro¢ w ustawie jest mowa o spotecznej inicjatywie
mieszkaniowej — nalezy przez to rozumiec takie towarzystwo budownictwa spotecznego (TBS)
utworzone przed dniem wejscia w Zycie ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektérych
ustaw wspierajacych rozwdéj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11 oraz z 2022 r. poz. 807 i 2666).
Tym samym warto zauwazy¢, ze ustawodawca w dalszym ciggu dopuszcza funkcjonowanie
towarzystw budownictwa spotecznego, ktdre powstaty przed 19 stycznia 2021 r. (czyli przed dniem
wejscia w zycie nowelizacji ustaw wspierajacych rozwdj mieszkalnictwa), w niezmienionej postaci
lub tez dostosowanej do funkcjonowania w formie SIM. W praktyce, spoteczne inicjatywy
mieszkaniowe wchodzg w miejsce dotychczasowych podmiotéw wspierajgcych budownictwo
mieszkaniowe tj. TBS-6w (zastepujac nazwe TBS przez SIM), w celu wsparcia budownictwa
mieszkaniowego z udziatem gmin albo gmin i partnera krajowego, jakim jest Krajowy Zasob
Nieruchomosci. Dopuszczajac prawnie dziatalnos¢ SIM-6w, nalezy zauwaiyé, ze w tym zakresie
ustawodawca nie zdecydowat sie na wprowadzenie do ustawy jakichkolwiek zmian z punktu widzenia
dotychczasowej dziatalnosci TBS-6w, bowiem z zatozenia SIM jak réwniez TBS jest podmiotem,
ktérego zadaniem jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.
W tym zakresie brak jest jakichkolwiek zmian z punktu widzenia dotychczasowe] dziatalnosci TBS-6w.

W naszym Miescie funkcje spotecznej inicjatywny mieszkaniowej petni Tarnowskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Spétka z 0.0. ze 100% udziatem Gminy Miasta Tarnowa,
ktére od roku 1998 r. z powodzeniem realizuje we wspdtpracy z Miastem idee budowy mieszkan
na wynajem o umiarkowanym czynszu. Tarnowskie TBS korzysta zaréwno z przewidzianych
w ustawodawstwie dla SIM modeli finansowania przedsiewzie¢ inwestycyjno — budowlanych,
jak rowniez inwestycje realizowane sg w formule dostepnego od 2018 r. rzadowego programu doptat

rciepiela@umt.tarnow.pl Urzad Miasta Tarnowa
www.tarnow.pl ul. Adama Mickiewicza 2
tel. 14 688 24 33



ROMAN CIEPIELA
PREZYDENT TARNOWA

WGN.RGN.7140.5.15.2023.MG
do czynszu z Funduszu doptat Banku Gospodarstwa Krajowego tzw. Mieszkanie na Start. Dziatania
te sg tozsame z dziataniami podejmowanymi przez SIM Matopolska czy SIM Tarnéw.

Montaz finansowy inwestycji realizowanych przez Tarnowskie TBS konstruowany jest przy wsparciu
finansowym z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa oraz z Funduszu doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego, wsparciu Gminy Miasta Tarnowa oraz przy zaangazowaniu sSrodkow
wiasnych TTBS-u, o czym byta Pani informowana w poprzedniej korespondencji. Natomiast program
Mieszkanie na Start polega na bezzwrotnym finansowym wsparcia osob fizycznych w ponoszeniu
wydatkow z tytutu najmu mieszkania w formie doptat pokrywajgcych cze$¢ czynszu najmu nowo
wybudowanego mieszkania lub mieszkania oddanego do uzytkowania w wyniku dziatan
rewitalizacyjnych (doptaty do czynszu przez okres 15 lat). W tej formule powstat juz w Tarnowie
budynek mieszkalny wielorodzinny z 50 mieszkaniami przy ul. Sportowej 7B, ktorego zasiedlenie
miato miejsce pod koniec 2022 roku. Wszystkie mieszkania w budynku zostaty objete rzgdowym
programem doptat do czynszu z Funduszu Doptat, a najemcy mieszkan zostali wytonieni przez Gmine
w naborze zorganizowanym w oparciu o zasady okreslone w uchwale Rady Miejskiej w Tarnowie
w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu w ramach pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.
W zwigzku ze wspdtpracg Gminy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego i zawartg umowg w sprawie
doptat do czynszu od miesigca marca br. ruszyly pierwsze wyptaty srodkdw na pokrycie czynszu
dla najemcow przy ul. Sportowej 7B w Tarnowie, ktdrzy ztozyli stosowne wnioski. Zadanie to realizuje
Centrum Ustug Spotecznych w Tarnowie.

Dodaje, ze od dnia 5 czerwca br. trwa nabér wnioskéw o zawarcie uméw najmu na nowo budowane
lokale mieszkalhe w ramach programu Mieszkanie na Start w zwiazku z realizacjg przez Tarnowskie
TBS inwestycji pn. Stoneczny Stok przy ul. Jarej-Btotnej w Tarnowie, w wyniku ktdrej powstanie
osiedle 6 budynkéw ze 109 petnokomfortowymi mieszkaniami. Szczegétowe informacje na temat
naboru dostepne sg na stronie internetowej Tarnowa www.tarnow.pl. Katalog oceny punktowe;j
jakiej podlegaja wnioski, zgodnie z podjeta przez Rade Miejska w Tarnowie uchwatg w sprawie zasad
przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu w ramach pomocy paristwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania, obejmuje m.in.
kryteria dotyczace wieku, niepetnosprawnosci, tytutu prawnego do innej nieruchomosci, migracji
w celu podjecia pracy lub nauki, wyprowadzki z lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Gminy
czy tez rezygnacji z uprawnienia do zawarcia umowy najmu takiego lokalu. Ponadto na uzyskanie
dodatkowych punktéw moga liczy¢ absolwenci uczelni wyiszych, ktorzy nie przekroczyli 30. roku
zycia czy tez kadra akademicka zatrudniona badZ podejmujgca zatrudnienie w uczelni zlokalizowanej
na terenie Miasta. Ustanawiajac kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny
punktowe]j korzystano zaréwno z wariantow zaproponowanych w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2158 oraz z 2022 r. poz. 1561), jak réwniez okreslono kryteria szczegdlnie
istotne w kontekscie sytuacji mieszkaniowe] i spotecznej wspéinoty samorzgdowej Tarnowa.

Nabor odbywa sie poprzez generator wnioskdow dostepny na stronie internetowej Tarnowa
pod linkiem nabor.umt.tarnow.pl . Aktualnie w systemie zarejestrowanych jest 120 wnioskow.
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Termin zakonczenia naboru 1o 31 iipiec 2023 r., a planowany termin pierwszego zasiedienia mieszkan
to Il kwartat 2025 r. Na mocy zawartych umoéw pomiedzy Gming, Tarnowskim TBS i Bankiem
Gospodarstwa Krajowego wytonieni w naborze najemcy bedg mogli korzystac¢ z rzadowych doptat
do czynszu w ramach programu ,,Mieszkanie na Start”.

Dodatkowo informuje, Ze Miasto planuje przekazanie kolejnych terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe realizowane przez Tarnowie TBS.

Podkreslenia wymaga fakt, ze pomoc Miasta w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
nie moie by¢ dedykowana jedynie tej grupie beneficjentow. Mieszkania w powyzej opisanym
systemie to propozycja dla oséb niezamoinych badi $redniozamoznych, dla ktérych z zatozenia
powstajg mieszkania na wynajem w ramach SIM-6w, u nas TBS-u, a co za tym przemawia,
to konieczno$¢ partycypacji w budowie swojego mieszkania (wkfad wtasny), czynsz najmu za 1 m?
mieszkania na poziomie 3-4 procent wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku, wyisze progi
dochodowe uprawniajgce do wynajmu i zapewniajace spetnianie przez najemce zdolnosci czynszowej
czyli zdolnos$¢ najemcy do terminowego uiszczania Swiadczen pienieznych wynikajagcych z umowy
najmu mieszkania. Tym samym, pomoca mieszkaniowg w tej formie objete sg osoby ktdrych nie stac
na zakup wiasnej nieruchomosci, ale ktére majg zbyt wysokie dochody, by ubiegac sie o pomoc
mieszkaniowa w ramach zasobu mieszkaniowego Miasta. Polityke mieszkaniowg Miasta nalezy
jednak prowadzi¢ w szerszym spektrum, bioragc pod uwage réwniez inne grupy oczekujgce wsparcia,
bowiem tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
nalezy do zadan wifasnych gminy, a obowigzki gminy w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkdw wspdlnoty samorzgdowej zostaty osadzone w przepisach prawa. Zgodnie
z ustawq o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
z dnia 21 czerwca 2001 r. nalezg do nich w szczegdlnosci: zapewnienie najmu socjalnego na rzecz
0s6b legitymujacych sie bardzo niskimi dochodami lub wobec ktdrych zostata orzeczona eksmisja
i lokali zamiennych w wypadkach przewidzianych w ustawie oraz zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Wyijasniam, ze wiekszos¢ samorzgddw, ktére przystepuja do SIM do tej pory nie realizowato
na swoim terenie inwestycji polegajgcych na budowie ,tanich mieszkan na wynajem” poprzez
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, tym samym jest to korzystna i uzasadniona forma
wspotpracy w tych samorzadach. W Tarnowie zasob TTBS liczy juz 826 mieszkan na wynajem,
a w 2025 r. przybedzie kolejnych 106 mieszkan. Jednoczesnie dodaje, ze w wiekszosci samorzady te
nie posiadajg nawet wilasnych zasobow mieszkaniowych niezbednych do wypetniania
fundamentalnej roli gminy jaka jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najuboiszej warstwy
spotecznej w mysl zapisow ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. Uwzgledniajac ten aspekt, kazda forma
aktywnosci samorzadow w kierunku rozwoju mieszkalnictwa jest pozadana, choé¢by miata ograniczac
sie do budowy ,tanich mieszkai na wynajem”, gdzie koniecznym jest wniesienie przystowiowej
ocegietki” do budowy w postaci tzw. partycypacji w kosztach budowy mieszkania, ktora zgodnie
ze znowelizowang ustawg z 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
moze wynies$¢ nawet do 30% kosztéw budowy tego mieszkania.
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Ponadto odsytam do lektury Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa dla Miasta Tarnowa do 2030 r.
przyjetej uchwatg Nr LXXXII/769/2023 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 23 lutego 2023 r,,
gdzie po przeprowadzeniu wczesniejszej diagnozy sytuacji spoteczno — ekonomicznej i aktualnego
stanu mieszkalnictwa w Miescie oraz po konsultacjach spotecznych réwniez z Radnymi Miasta
Tarnowa, wskazano cele i kierunki rozwoju mieszkalnictwa i zapotrzebowanie z uwzglednieniem grup
docelowych oczekujgcych wsparcia w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wraz ze zdefiniowaniem
form oczekiwanego wsparcia. W oparciu o zatozenia przyjete w Strategii rozpoczeto prace nad
stosownymi uchwatami oraz programami, ktore umozliwig realizacje celéw operacyjnych,
a dokumentacja bedzie mogta by¢ wykorzystana i umozliwi sprawne aplikowanie Miasta o fundusze
wsparcia na rozwo] budownictwa mieszkaniowego m.in. w ramach perspektywy Funduszy
Europejskich na lata 2021-2027.

Na marginesie dodaje, ze w Strategii nie zatozono powotania kolejnego SIM-u na terenie Tarnowa,
a tym bardziej przytaczenia sie Gminy do innego tego rodzaju projektu.

Do wiadomosci :
1. Kancelaria Rady Miejskiej w Tarnowie
2. Wpydziat Organizacyjny UMT
3. a/a
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