Uchwala Nr.../.../...
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWIE
z dnia.......... r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Tarnowa pomie¢dzy ulicami Lwowska i Skrzyszowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa przyjetego uchwalg nr
X1/214/99 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 15 lipca 1999 r., zmienionego uchwatami Rady
Miejskiej w Tarnowie nr XV/237/2003 z dnia 16 pazdziernika 2003 r., nr XLIII/766/2005 z
dnia 22 grudnia 2005 r., nr LI/986/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r., nr LVI/716/2010 z dnia
4 listopada 2010 r. oraz uchwalg nr LVII/705/2014 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 25

wrzesnia 2014 r., Rada Miejska w Tarnowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Tarnowa
pomiedzy ulicami Lwowska 1 Skrzyszowska, w granicach okreslonych w czgsci graficznej
planu, zwany dalej ,,planem”.

2. OkreSlone w ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikaja z uchwatly
nr XIV/145/2025 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Tarnowa pomig¢dzy ulicami Lwowska i1 Skrzyszowska.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu, sporzadzona na mapie w skali 1:1000;

2) zakacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na cze$ci graficznej planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,;



2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw wraz z ich symbolami literowymi zgodnie z § 4 ust. 1.
2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy czgéci graficznej planu maja charakter

informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na czgsci
graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do
tego terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
czesci graficznej planu, poza ktorg brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub
rozbudowywanych budynkéw (cz¢$ci nadziemnej mierzonej od elementow
konstrukcyjnych $ciany), z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linig, z
zachowaniem przepisow odrgbnych: okapu, daszkéw, schodow, balkonéw, tarasow,
wykuszy przy czym elementy te nie si¢ moga pomniejszy¢ tej odlegtosci o wigeej niz 2 m;

3) obowigzujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgsci
graficznej planu, okreslajaca obligatoryjne usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku

z dopuszczeniem wysuniecia przed nig na glebokos¢ do 2,0 m wilacznie: okapu,
daszkow, schodow, balkondw, taraséw, wykuszy;

4) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdtuz
drogi publicznej, z ktorej dany budynek jest obstugiwany;

5) niekubaturowych obiektach i urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy
przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska,
bieznie, korty, skate-parki , skatki i Scianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych,
drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice,
itp.), miejsca do wypoczynku;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na czg¢Sci graficznej planu istniejagce i projektowane dojazdy,
zapewniajace obstuge dzialek budowlanych przez dostgp do drég publicznych;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.

§4.1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terendw:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MNW-MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
4) U — tereny ustug;



5) KDR — teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
6) KDL — teren drogi lokalnej;

7) KDD - tereny drogi dojazdowej;

8) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

9) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
10) L — tereny lasu;

11) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

12) ZN — tereny zieleni naturalne;j.

2. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na czgsci
graficznej planu oraz w cze$ci tekstowej planu wyrdzniono symbolem cyfrowo-
literowym, np.: IMNW, gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod
pozostatych terenéw o tym samym przeznaczeniu, o ktérym mowa w pkt 2,
2) symbol literowy — oznacza przeznaczenie terenu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§5. Ustala sig, ze granicami terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sg linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami:
1) KDR, KDL i KDD przeznaczonych pod wydzielanie gruntow pod drogi publiczne,
budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektoéw i
urzadzen transportu publicznego;

2) ZP przeznaczonych pod wydzielanie gruntéw pod zielen urzadzona.

§6.1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu utrzymuje si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow oraz tymczasowego

zagospodarowania terenu, za wyjatkiem obiektow tymczasowych do organizacji

okoliczno$ciowych imprez masowych na terenie ZP.

§7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zabudowe
nalezy ksztaltowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze uwzgledniajac
uksztattowanie i potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie
funkcjonalnosci i estetyki.

§8.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu,
dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesne;j:



1) wymagania w zakresie ochrony przed halasem realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi z zachowaniem dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW i MNW-MNS, jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) terend6w oznaczonych na cze$ci graficznej planu symbolem MNW-U jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP, jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) zachowa¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow;

3) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem drog, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz skladowania, odzysku
i unieszkodliwiania odpadow;

5) w terenach oznaczonych na czgéci graficznej planu symbolem ZP obowiazek ochrony
1 ksztaltowania zieleni z zachowaniem zasobow przyrodniczych, gldéwnie w postaci
zieleni naturalnej ztozonej z rodzimych, lokalnych gatunkow flory oraz utrzymania ich
wartos$ci krajobrazowych;

6) w obszarze stanowisk archeologicznych Skrzyszow nr 2 (AZP 104-67/3) — osada
nowozytno$ci oraz Tarnow nr 112 (AZP 104-67/18) — $lad osadniczy z epoki kamienia;
$lad osadniczy z nowozytnos$ci, oznaczonych na czgsci graficznej planu, wszelkie
dziatania inwestycyjne w tym prace ziemne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

ustala sie:

1) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dlaterendow oznaczonych na czesci graficznej symbolem od 2MNW do 24MNW ustala
si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielkos$¢ dziatek — 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
c¢) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej innych niz wymienione w pkt 2 ustala si¢
nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielkos$¢ dziatek — 700 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
c¢) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

4) dla terendw oznaczonych na cze$ci graficznej symbolem MNW-U ustala si¢
nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielkos$¢ dziatek — 700 m?,



b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
c¢) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

5) dla terendw oznaczonych na czgéci graficznej symbolem MNW-MNS ustala si¢
nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielkos$¢ dziatek — 200 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 7 m,
c) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

6) dla terenéw oznaczonych na czeg$ci graficznej symbolem U ustala si¢ nastepujace
zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielkos$¢ dziatek — 1200 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
c) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°.

7) dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dzialek o
mniejszych parametrach, niz okreslone w pkt 2, wylacznie pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci

zabudowy s3 nastepujace:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na cze$ci graficznej planu
nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy, przy czym:

a) nowe budynki, oraz budynki rozbudowywane lub nadbudowywane, nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na czgsci graficznej planu liniami
zabudowy, a takze zgodnie z pozostalymi zasadami ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikami  zagospodarowania  terenu  okreslonymi w  ustaleniach
szczegbtowych,

b) dla istniejacych budynkéw lub ich czesci, o przeznaczeniu zgodnym z planem,
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ ich
zachowanie, przebudowe i nadbudowg, a takze zgodnie z liniami zabudowy ich
rozbudowe, przy zachowaniu pozostalych zasad dotyczacych parametréw i
wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych,

c¢) dopuszcza si¢ remont lub przebudowe istniejacych budynkéw o przeznaczeniu
zgodnym z planem na dziatkach budowlanych, dla ktérych parametry zabudowy
sg niezgodne z okreslonymi w ustaleniach szczegétowych, przy zachowaniu
pozostalych zasad zagospodarowania terenow, okreslonych w ustaleniach planu,
przy czym zakazuje si¢ ich rozbudowy i nadbudowy;

4) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:



a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ushug i lokali uzytkowych — min. 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni

uzytkowej,

c¢) miejsca do parkowania realizowa¢ jako naziemne lub jako garaze;

5) miejsca parkingowe w wymagane;j ilosci, dla istniejacych i projektowanych inwestycji,
nalezy realizowa¢ w ramach dzialki lub zespotu dziatek, na ktorych realizowana jest
inwestycja;

6) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach
zamieszkania i w strefach ruchu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w ich og6lnej
liczbie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie architektury:

a) S$ciany budynkéw w kolorze — bieli, jasnych odcieni kremu i bezu, dopuszcza si¢
kolory szare i grafitowe,

b) na elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty takie jak: tynk, kamien, cegla, beton
architektoniczny, szklo, drewno, materialy kompozytowe, ceramiczne i
wentylowane z dopuszczeniem mozliwo$ci stosowania na elewacjach budynkéw
jako uzupetniajacy detal elewacyjny elementdéw z blachy cortenowskiej, blachy na
rabek stojacy,

c) zakaz stosowania materialbw wykonczeniowych takich jak: blacha falista i
trapezowa, ,siding” oraz stosowania jaskrawych kolorow materiatow
wykonczeniowych;

8) ustalone w ustaleniach szczegétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dzialek budowlanych dla poszczegélnych terenéw nie obowigzuja w przypadku
dokonywania podzialdw pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:

1) dojazd do dzialek budowlanych bezposrednio z drogi publicznej przylegajacej do
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych lub ciggdéw pieszo — jezdnych, za wyjatkiem terenu 1U gdzie dostep
do drogi publicznej nalezy zapewni¢ z terenu 1KDD;

2) wszystkie nowe wiaczenia do drog publicznych realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla
poszczegolnych dziatek budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych
nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy obstuge terendw znajdujacych sie
w sasiedztwie, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, w zgodzie z ustaleniami planu oraz
z uwzglednieniem mozliwoséci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego

1 zapewnienia dost¢pu stuzb ratowniczych.



5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa
nastepujace:
1) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarke odpadami komunalnymi prowadzi¢ na zasadach obowiazujacych
w Gminie Miasta Tarnowa, zgodnie z aktami prawa miejscowego dotyczacymi
gospodarki odpadami,

b) gospodarke odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez projektowane oraz istniejace
wodociagi rozdzielcze oraz przyltacza, o srednicy przewodu nie mniejszej niz o 110
mm,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem
§8 ust. 6 pkt 7,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury ~ wodociggowej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan
technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

e) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z istniejacej i planowanej sieci
wodociaggowej lub ze zbiornikéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do miejskiej oczyszczalni Sciekdw,

b) odprowadzenie wdd opadowo - roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi), po ich uprzednim
podczyszczeniu, poprzez rozsgczanie, studnie chlonne lub poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo-roztopowych
na wlasny teren nieutwardzony, do doldéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowg istniejacych sieci oraz budowg nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan
technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej oraz projektowanej sieci gazowej,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terenéw bedacych poza
zasiggiem istniejgcej sieci gazowej poprzez indywidualne rozwigzania (lokalny
zbiornik propan — butan, butle gazowe),

c) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury gazowej, stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych, w

sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;



5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych poprzez
stacje transformatorowe SN/nN zlokalizowane na obszarze planu oraz poza nim lub
z indywidualnych zrodet energii,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych
jako kablowych podziemnych,

c) zakazuje si¢ stosowanie odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych energie
wiatru w formie mikroinstalacji montowanych na budynkach,

d) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajagcych SN 1 nN, stosownie do
szczegblowych rozwigzan technicznych, w sposéb niekolidujagcy z innymi
ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw poprzez sie¢ cieptownicza lub w oparciu o
indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg i budowg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury cieptowniczej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej
sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do szczegdétowych
rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowych podziemnych,

d) projektowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa lub
bezprzewodowa,

e) dopuszcza si¢ instalowanie na obiekcie budowlanym masztow do wysokosci nie
wigkszej niz 5 m,

f) wysokos¢ zabudowy dla wolnostojacych masztéw antenowych nie moze by¢
wieksza niz 40 m,

g) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw na terenach oznaczonych symbolami
MNW, MNW-MNS, MNW-U, U, ZP, ZN, L, WS,

h) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych z zakresu

tacznos$ci na elewacjach frontowych budynkow.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy s nastgpujace:
1) wskazuje si¢ na czeSci graficznej] planu istniejagca napowietrzng  linig¢

elektroenergetyczng Sredniego napigcia oraz zasieg tymczasowej strefy potencjalnego



oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia, w ktdrych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przed oddzialywaniem pol
elektromagnetycznych do czasu skablowania tych linii;

2) wskazuje si¢ na czeSci graficznej planu istniejaca napowietrzng lini¢
elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110 kV oraz zasieg tymczasowej strefy
potencjalnego oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napigcia 110 kV, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przed oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych do czasu skablowania tych linii;

3) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do
ustalonego w planie przeznaczenia terenu;

4) teren oznaczony symbolem KDR stanowi tereny o funkcji publicznej o ograniczone;j

dostgpnosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

5) wskazuje si¢ na czg¢$ci graficznej planu istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia g500
oraz zasi¢g stref kontrolowanych od istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia
£500, w ktérych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wskazuje si¢ na cze$ci graficznej planu istniejagcy gazocigg wysokiego ci$nienia g80
oraz zasigg strefy kontrolowanej od istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia g80,
w ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) wskazuje si¢ na czgsci graficznej planu pas izolujacy teren cmentarza w odlegtosci
150 m, w ktorej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§9. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
stawke optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczone na czgsci graficznej planu symbolem od IMNW do 19MNW.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) lokali uzytkowych z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel detaliczny, ustugi:
edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne oraz gabinety lekarskie,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo-gospodarczych,



¢) wiat oraz zadaszen,

d) miejsc parkingowych,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

3) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane
jako wolnostojace na zapleczu dziatki budowlanej, dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub sytuowane w granicy dziatki sgsiedniej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %,

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,01;

6) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego — 10 m,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego lub wiaty — 5 m;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

9) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 16 m,

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego lub
garazowego lub gospodarczo-garazowego lub wiaty — 8 m;

11) dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, przy zachowaniu jednakowego
kata spadku gtownych potaci dachowych,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o maksymalnej wysokos$ci
nieprzekraczajacej 8 m dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i wiat —
jedno-, dwu- i czterospadowe o kacie nachylenia od 10° do 30°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

d) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka
cementowa lub blacha ptaska,

e) kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym,
grafitowym, szarym, czerwonym lub czarnym,

f) ustala sig, ze forma i kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich
dachow spadzistych na dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania r6znych
materialow,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacje roslin;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?.
§11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

oznaczone na czesci graficznej planu symbolem od 20MNW do 24MNW.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
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1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) lokali uzytkowych z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel detaliczny, ustugi:
edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne oraz gabinety lekarskie,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo-gospodarczych,

¢) wiat oraz zadaszen,

d) miejsc parkingowych,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

3) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane
jako wolnostojace na zapleczu dziatki budowlanej, dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub usytuowane w granicy dziatki sasiednie;j;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;

5) nadziemna intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,01;

6) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego — 10 m,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego lub wiaty — 5 m;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 16 m,

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego lub
garazowego lub gospodarczo-garazowego lub wiaty — 8 m;

11) dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, przy zachowaniu jednakowego
kata spadku gtownych potaci dachowych,

b) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o maksymalnej wysokos$ci
nieprzekraczajacej 8 m dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i wiat —
jedno-, dwu- i czterospadowe o kacie nachylenia od 10° do 30°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

d) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka
cementowa lub blacha ptaska,

e) kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym,
grafitowym, szarym, czerwonym lub czarnym,

f) ustala sig, ze forma i kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich
dachow spadzistych na dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania r6znych
materialow,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacje roslin;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.
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§12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone na cz¢sci
graficznej planu symbolem 1IMNW-MNS i 2MNW-MNS.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) lokali uzytkowych z ustugami nieucigzliwymi, takimi jak: handel detaliczny, ustugi:
edukacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne oraz gabinety lekarskie,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo-gospodarczych,

¢) wiat oraz zadaszen,

d) miejsc parkingowych,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

3) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane
jako wolnostojace na zapleczu dziatki budowlanej, dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub sytuowane w granicy dziatki sgsiedniej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %,

5) nadziemna intensywnosci zabudowy:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,01;

6) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego — 10 m,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowej lub wiaty — 5 m;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 16 m;

10) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego lub garazowego
lub gospodarczo-garazowego lub wiaty — 8 m;

11) dachy:

h) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, przy zachowaniu jednakowego
kata spadku gtownych potaci dachowych,

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o maksymalnej wysokosci
nieprzekraczajacej 8 m dopuszcza si¢ dachy plaskie,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i wiat —
jedno-, dwu- i czterospadowe o kacie nachylenia od 10° do 30°, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

¢) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka
cementowa lub blacha ptaska,

d) kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym,

grafitowym, szarym, czerwonym lub czarnym,
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e) ustala sig, ze forma i kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich
dachow spadzistych na dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania r6znych
materialow,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacje roslin;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?.

§13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushlug, oznaczony na czg$ci graficznej planu symbolem 1MNW-U.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza si¢ teren wustug handlu
wielkopowierzchniowego.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo-gospodarczych,
b) wiat oraz zadaszen,
¢) miejsc parkingowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego lub uslugowego na jednej
dzialce budowlane;j;

3) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane
jako wolnostojace na zapleczu dziatki budowlanej, dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego lub sytuowane w granicy dziatki
sasiedniej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

5) nadziemna intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,01;

6) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego — 10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego lub wiaty — 5 m;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub ustugowego —
16 m;

10) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego lub garazowego
lub gospodarczo-garazowego lub wiaty — 8 m;

11) dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — dwuspadowe
lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°, przy
zachowaniu jednakowego kata spadku gtownych potaci dachowych,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o maksymalnej
wysokosci nieprzekraczajacej 8 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i wiat —
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jedno-, dwu- i czterospadowe o kacie nachylenia od 10° do 30°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

d) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka,
dachowka cementowa lub blacha ptaska,

e) kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, bragzowym,
grafitowym, szarym, czerwonym lub czarnym,

f) ustala sig, ze forma i kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich
dachow spadzistych na dzialce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania
réznych materiatow,

g) dopuszcza si¢ realizacje dachow z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacj¢ roslin;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?.

§14. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na czesci graficznej planu symbolem 1U.
2 W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza sig:
a) teren uslug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug nauki,
d) teren ustug edukacji,
e) teren ustug kultu religijnego,
f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2 Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) dojazdow oraz przejsc,
b) miejsc parkingowych,
c) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %;
3) nadziemna intensywno$ci zabudowy:
- maksymalna — 1,2,
- minimalna — 0,01;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 50 m;
7) dachy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy zachowaniu jednakowego kata spadku gtownych potaci dachowych,
b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka
cementowa lub blacha ptaska,
d) kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym,
grafitowym, szarym, czerwonym lub czarnym,

e) ustala sig, ze forma i kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich
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dachow spadzistych na dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania r6znych
materialow,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacje roslin;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?.

§15. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na czesci graficznej planu symbolem 2U.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza sig:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren ustug turystyki,

d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

e) teren ustug nauki,

f) teren ustug edukacji,

g) teren ustug kultu religijnego,

h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okre$la si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) dojazdow oraz przejs¢,
b) miejsc parkingowych,
c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %;
3) nadziemna intensywnosci zabudowy:
- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,01;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20 m;
7) dachy:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy zachowaniu jednakowego kata spadku gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka
cementowa lub blacha ptaska,

d) kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym,
grafitowym, szarym, czerwonym lub czarnym,

e) ustala si¢, ze forma i kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich
dachow spadzistych na dziatce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania r6znych
materialow,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacje roslin;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?2.
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§16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na czgsci
graficznej planu symbolem 1KDR,.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady:
1) parametry techniczne drogi realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
drog publicznych, w dostosowaniu do klasy drogi;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu.

§17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na czgéci graficznej planu symbolem
1KDL.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ teren
komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady:
1) parametry techniczne drogi realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie

drog publicznych, w dostosowaniu do klasy drogi;

2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu.

§18. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi dojazdowej oznaczone na czgéci graficznej planu
symbolem od 1KDD do 14KDD.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ teren
komunikacji pieszo-rowerowe;.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady:
1) parametry techniczne drogi realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
drog publicznych, w dostosowaniu do klasy drogi;
2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu.

§19. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na czg$ci
graficznej planu symbolem od 1KR do 8KR.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ teren
komunikacji pieszo — rowerowe;j.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z czescig graficzng planu.

§20. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych srédladowych oznaczone na czesci
graficznej planu symbolem 1WS i 2WS.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady:
1) nakaz utrzymania ciaggtosci cieckdw wodnych i rowow melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
§21. 1. Wyznacza si¢ tereny lasu oznaczone na czesci graficznej planu symbolem 1L i 2L.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady:
1) zakaz zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych;
3) zakaz realizacji miejsc do parkowania.

§22. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na czgsci graficznej planu
symbolem od 1ZN do 4ZN.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ teren
komunikacji pieszo — rowerowe;j.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz realizacji miejsc do parkowania.

§23. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na cze¢$ci graficznej planu
symbolami od 1ZP do 3ZP.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢
komunikacje¢ pieszo-rowerow3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady:
1) zakaz zabudowy;
2) nakaz utrzymania ciggtosci cieckdw wodnych i rowow melioracyjnych;
3) nakaz uwzglednienia istniejacych drzew w sposobie zagospodarowania terenu;
4) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekubaturowych obiektow 1 urzadzen sportowych

i rekreacyjnych;

6) zakaz realizacji miejsc do parkowania.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnowa.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tarnowa
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Tarnowie

zdnia ....cocoeienne r.

(czeg$¢ graficzna planu)
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej w Tarnowie
zdnia ....cocoeienne r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Tarnowie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr ........
Rady Miejskiej w Tarnowie

zdnia ....oeeevevenenene. r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Tarnowie, dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680) ustala, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem
srodkow pomocowych i1 z zaloZzeniem mozliwo$ci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o

partnerstwie publicznoprywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miarg

pozyskiwania $rodkow finansowych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowie

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,

1940, z 2025 r. poz. 527, 680) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone¢
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UZASADNIENIE
I. Dane ogdlne

Rada Miejska w Tarnowie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 20 lutego 2025 roku podjeta uchwate nr XIV/145/2025 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Tarnowa
pomigdzy ulicami Lwowska i Skrzyszowska.

Obszar objety planem potozony jest we wschodniej czg¢sci miasta Tarnowa w poblizu drogi
krajowej nr 73 1 94. Teren planu obejmuje osiedle mieszkaniowe (Osiedle Nauczycielskie), a
takze pojedyncza, rozproszong zabudowe przy ul. Skrzyszowskiej i na obrzezach osiedla. W
pozostatej czesci opracowania wystepuja tereny otwarte, takie jak tereny zadrzewione, grunty
rolne oraz las.

Plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa” przyjetego uchwata Nr X1/214/99 Rady Miejskiej
w Tarnowie z dnia 15 lipca 1999 r, zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Tarnowie Nr
XV/237/2003 z dnia 16 pazdziernika 2003 r., Nr XLIII/766/2005 z dnia 22 grudnia 2005 r., Nr
L1/986/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. oraz Nr LVI/716/2010 z dnia 4 listopada 2010 r.,
Nr LVII/705/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu, tereny objete opracowaniem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zaliczone zostaty do:

M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnej;

M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej ekstensywnej;

U — tereny ustug;

ZL — tereny zieleni le$nej, zieleni wysokiej;

ZP — tereny parkow miejskich;

Z0 — tereny zieleni otwartej.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.).
oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

II. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejska
w Tarnowie w/w uchwaly Prezydent Miasta Tarnowa jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:
1) oglosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety, przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen oraz na BIP i stronie internetowej gminy o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania
si¢ ogloszenia;
2) zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wilasciwe do uzgodnienia
1 opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) uzyskat uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy oddziatywania na
$rodowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Inspektora Sanitarnego;
4) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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ITI. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania.

Ustalenia planu dotycza tylko i wytacznie terendw objetych projektem i nie oddziatywaja na
tereny sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddziatywania wskazuja, ze wptyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat
znaczacego oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terenu i wskaznikoéw
zagospodarowania terendw. Majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami
otaczajacymi, charakter oraz gabaryty istniejacej w sasiedztwie planu zabudowy,
ksztaltowanie warunkow;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe — parametry dotyczace zabudowy zostaly
dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Obszary objete
planem nie wyrdzniajg si¢ szczegolnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi,
nie wystgpuja na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujace si¢ na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO lub
obszary i obiekty proponowane do umieszczenia na tych listach. Dla wojewodztwa
malopolskiego dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a
ustawy, a tym samym nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow

rolnych 1 le$nych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu —
przyjete w planie zasady obstugi infrastruktury technicznej minimalizujg niekorzystne
oddziatywania na $rodowisko. Ponadto wprowadzono minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwo$¢ zachowania i ochrony struktury
przyrodniczej terenu (wody powierzchniowe, tereny lesne). Wprowadzono zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem drog, parkingéw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. W ramach
gospodarki §ciekowej dopuszczono odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo-
roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, celem spowolnienia sptywu wdd na terenie planu.
Opracowany projekt planu uwzglednia roéwniez wytyczne ujete w obowigzujacym
opracowaniu ekofizjograficznym opracowanym na podstawie art.72 ust. 5 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j., Dz. U. 2025 r. poz. 647)
charakteryzujacym poszczegdlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania na
obszarze objetym planem. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego okreslajace
uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaly uwzglednione w projekcie planu.
Zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) w toku prac
nad planem przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $srodowisko, w ramach,
ktorej opracowano prognoz¢ oddziatywania na srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j

—na obszarze projektu planu wystepuja stanowiska archeologiczne Skrzyszow nr 2 (AZP
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104-67/3) — osada nowozytno$ci oraz Tarnéw nr 112 (AZP 104-67/18) — $lad osadniczy
z epoki kamienia; $lad osadniczy z nowozytnosci, wprowadzono ustalenia zapewniajace
ochron¢ powyzszych stanowisk zgodnie z przepisami odrgbnymi, na obszarze planu nie
wystepuja dobra kultury wspoiczesnej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — na obszarze planu nie s3 wprowadzone mozliwo$ci realizowania
inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych. Zapisy planu dotyczace wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, uwzgledniaja potrzeby
0sOb niepetnosprawnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendw
budowlanych: projekt obejmuja tereny, ktére w wigkszo$ci stanowig obszary otwarte.
Zaktada si¢ wykorzystanie potencjatu tych terenéw do dalszego rozwoju,

7) prawo wlasno$ci - wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytulow prawnych do nieruchomosci. Niniejszy plan
miejscowy nie narusza prawa wlasno$ci tj. nie wykracza poza nadane w przepisach
odrebnych kompetencje Rady Miejskiej i Prezydenta Miasta Tarnowa do okre$lania zasad
zagospodarowania przestrzennego oraz wprowadzania zakazow, nakazoéw i1 dopuszczen,

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — w projekcie planu uwzgledniono
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzaja stosownie uzgodnienia
wlasciwych organow;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, w tym takze w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci szerokopasmowej - w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby interesu publicznego
zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarach objetych planem lokalizacji
szeroko rozumianej infrastruktury technicznej. W rozumieniu przepiséw art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145)
budowa i utrzymywanie urzadzen infrastruktury technicznej w tym: facznosci publiczne;j,
przewodoéw 1 urzadzen do przesylania energii elektrycznej, ptyndéw, gazu, a takze
stuzacych do zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekdéw jest celem publicznym, za$
dzialania stanowigce realizacja celu publicznego, w mysl art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy rozumie¢ jako
inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terenow w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji,

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad sporzadzeniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkoéw
komunikacji elektronicznej - poprzez informacj¢ na stronie internetowej gminy oraz BIP,
ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i konsultacjach spotecznych,
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b) mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu na piSmie, ustnie do
protokotu lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci
opatrywania ich podpisem elektronicznym,

c) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — okreslajac mozliwosci wyposazenia terenow w sieci wodociggowe oraz ich
parametry. W celu zapewnienia wlasciwej jakosci wody, w ustaleniach planu
wprowadzono szereg zapisOw majacych na celu ochrong wdd przed spadkiem ich
jakosci np. w wyniku przedostania si¢ zanieczyszczen m. in. poprzez uregulowanie
kwestii zwigzanych z postgpowaniem z odpadami lub §ciekami;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska — w planie nie przewidziano mozliwosci lokalizacji zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — nie dotyczy. W projekcie planu nie wyznaczono zadnych terenéw
rolniczych oraz zwigzanych z rolniczg przestrzenig produkcyjng. W celu zapewnienia
ochrony istniejacej przestrzeni produkcyjnej, nowe tereny inwestycyjne zostaly
wyznaczone w sgsiedztwie terenow juz zainwestowanych.

Celem ustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona
zarowno istniejgce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnos$ci i harmonijnej kompozycji,
przy uwzglednieniu warto$ci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci. Przyjete
rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowych terenow, a
tym samym ich rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejacymi warunkami i
ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w
ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych, S$rodowiskowych (prognoza
oddziatywania na $rodowisko) 1 spolecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami,

). Plan uwzglednia takze
zglaszane w ramach prac wnioski i uwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw
powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i
uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegoédlnych
etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwo$¢ sktadania wnioskéw,

), przy zachowaniu pelnej jawno$ci 1 przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.
Wskazane w projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oparto o

ustalenia obowigzujacego studium. Ustalenie przeznaczenia terendw i zasad zagospodarowania
terenu zostato przeprowadzone z uwzglednieniem interesu publicznego, w szczegdlnosci
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poprzez wyznaczenie publicznie dostepnych terendw komunikacji oraz okreslnie zasad obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;.

Wymog uwzglednienia tadu przestrzennego w projekcie planu zrealizowany zostat poprzez
ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczych obszaru. Ustalony rodzaj przeznaczenia oprécz zgodno$ci z
kierunkiem rozwoju ustalonym w studium, nawigzuje takze do sgsiedztwa, ktére stanowig
istniejace lub projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej, o zréznicowanej intensywnosci,
co réwniez stanowi o ksztaltowaniu jednolitej struktury przestrzennej. Lokalizacja nowej
zabudowy umozliwia uzytkownikom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, a
majacego jednoczesnie zagwarantowane mozliwosci rozwoju na obszarze planu (uktad drog
publicznych). Docelowo transport publiczny stanowi¢ winien podstawowy sposob obstugi
komunikacyjnej tego terenu. Efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne uwzglednione zostaly poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie mozliwosci
lokalizacji funkcji ustugowej w tym obszarze. Taki zakres ustalen planu pozwala na
zagospodarowanie terenu objetego planu w sposob efektywny i ekonomiczny.

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Tarnowa oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwalg Rady Miejskiej w Tarnowie Nr
Cl/967/2024 z dnia 21 marca 2024 r. Zgodnie z powyzsza Uchwatlg procedura sporzadzenia
niniejszego projektu planu zostala przewidziana w wieloletnim programie opracowania planow
miejscowych.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczego6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r., poz.
1062), wymogi w przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach planu w
zakresie adekwatnym do charakteru dokumentu, skorelowanym z wymogami ustawowymi
dotyczacymi elementoéw obligatoryjnych i fakultatywnych projektu planu, o ktérych mowa w
art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajagcym z
caloksztaltu ustalen planu. Wymogi w przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w
ustaleniach planu poprzez okreslenie warunkéw zagospodarowania 1 uzytkowania
nieruchomos$ci w sposéb umozliwiajacy korzystanie z nieruchomosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, obejmujacy m.in. dostgpnos$¢ informacyjno-komunikacyjng, architektoniczng oraz
cyfrowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wptynie na finanse publiczne, w tym na
budzet Gminy Miasta Tarnowa. Realizacja planu wywola skutki zwigzane z poniesieniem
wydatkow na realizacje ustalen planu, w szczegdlnos$ci zwigzanych z budowa drég publicznych
1 infrastruktury techniczne;j.

IV. Whnioski

Przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
przepiséw odrebnych oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe
do realizacji celéw, o ktorych mowa w uzasadnieniu.
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